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RAPPORT
DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES CONVENTIONS REGLEMENTEES
Assemblée générale d'approbation des comptes

de l'exercice clos le 31 décembre 2019

A l'assemblée générale de ta société UNITI,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société. nous vous présentons notre rapport sur les
conventions réglementées.

Il nous apparfient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les
caractéristiques, les modalités essentielles ainsi que les motifs justifiant de l'inférét pour ia société des
conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions découvertes & I'occasion de notre mission,
sans avoir @ nous prononcer sur leur ufilité et leur bien-fondé ni & rechercher l'existence d'autres
conventions. Il vous appartient, selon les termes de I'arficle R. 225-31du code de commerce., d'apprécier
linterét qui s'attachait & la conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.

Par ailieurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations prévues a l'article
R. 225-31 du code de commerce relafives & 'exécution, au cours de I'exercice écoulé, des conventions
déjd approuvées par I'assemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative & cette mission. Ces
diligences ont consisté & vérifier la concordance des informations qui nous ont été données avec les
documents de base dont elles sont issues.



CONVENTIONS SOUMISES A L' APPROBATION DE 1'ASSEMBLEE GENERALE

Conventions autotisées et conclues au cours de I'exercice écoulé

En application de l'article L. 225-40 du code de commerce, Nous avons été avisés des conventions
suivantes conclues au cours de |'exercice écoulé qui ont fait lobjet de l'autorisation préalable de voire
conseil d’administration.

CI. Annexe | : conventions autorisées et conclues au cours de I'exercice écoulé

En application de la loi, nous vous signalons que I'autorisafion préalable donnée par le conseil
d'adminisiration ne comporte pas les motifs justifiant de I'intérét de la convention pour I société prévus
par I'article L. 225-38 du code de commerce.

CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

Conventions approuvées av cours d'exercices antérieurs dont 'exécution s'est poursuivie au cours de
lexercice écoulé

En application de I'article R. 225-30, du code de commerce, nous avons été informé que I'exécution des
conventions suivantes, déja approuvées par Passembiée générale au cours d'exercices antérieurs, s'est
poursuivie au cours de |'exercice ecoulé.

Cf. Annexe 2 : liste des conventions approuvées au cours d'exercices antérieurs dont I'exécution s'est
poursuivie au cours de I'exercice écoulé

En application de la loi, nous vous signalons que le conseil d'administration n'a pas procédé & I'examen
annuel des conventions conclues et autorisées au cours d'exercices antérieurs dont I'exécution a été
poursuivie au cours du dermier exercice, prévy pari'arlicle £, 225-40-1du code de commerce.

Fait & Paris, le 14 mai 2020

Audit CPA Fabrice CAILLETTE

Représenté par Philippe de Reviers W -

Les commissaires aux comptes



ANNEXE 1

conventions

Modalités essentielles et montant des prestations

Convention de frais de gestion

652 960 851

Présidend : UNIT] CROISSANCE

Prestations de maitrise d'ouvrage

1° Prestations de : aréation de société, études foncidres, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans dexéeution, assurances et autres prestations concourant & la
maltrise d'ouvrage

2° conditions financiéres : 7% du montant TTC de la vente VEFA e payable 3
I'avancement avec 70 % au démarnage des travaux

3° Prodult de 258 973 € HT dans les comples d'UNITT aw titre de Mexercice 2019

Président : UNIT] CROISSANCE

Convention de frais de gestion LE LOUIS Prestations de maitrise d'ouwage | L° Prestations de ! création de sociéts, dtudes fonciéres, architectes [ntermédiaine
en VEFA, plans d'exécution, assurances et autres prestations ooncourant a la
maitrise d'ouvrage

852 980 879 2° conditions financiéres : 7% du montant TTC de la vente VEFA et payable 3
lavancement avec 70 % au démarrage des travaux
Président : UNITI CROISSANGE 3° Produit de 176 175 € HT dans les comptes d'UNITE au titre de Pexercice 2019

Convention de frais de gestion L'OREE DES PINS Prestations de maitrise d'ouvrage  |1? Prestations de : création de sociéte, études foncires, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans d'exécution, assurances et autres prestations concourant & la
maitrise d'ouvrage

342 510 950 2° conditions financkeres : 7% du montant TTC de la vente VEFA et payatle a
I'avancement avec 70 % au démarrage des travaux
Président : UNIT) 3° Produit da 25 00 € HT dans les comptes d'UNITI au titre de Pexercice 2019

Convention de frais de gestion LES LILAS Prestations de maitrise d'ouvrage | 1° Prestations de : création de sociéts, études fonciéres, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans d'exécution, assurances et autres prestations concourant 4 [a
martrise d'ouvrage

827 733833 20 conditions financiémes ;| 7% du montant TTC de la vente VEFA et payable &
I'avancement avec 70 % au démamage des travaux
Président : UNLTI 3° Produit de106 971 € HT dans Jes comptes 'UNITI au titre de Fexercice 2019

Convention de frais de gestion L'ODYSSEE Prestations de maitrise d'cuvrage | 1° Prestations de : création de socété, dtudes foncidres, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans d'exécution, assurances €t autres prestations concourant a la
maitrise d'ouvrage

827 733 825 2¢ conditions financiéres ; 5% du montant TTC de la vente VEFA et payable 3
I'avancement aves 70 % au démarrage des travaux
Président : UNITI CROTSSANCE 3° Prodult de 154 891 € HT dans les comptes d'UNITI au titre de Fexenrcice 2019

Convention de frais de gestion LE JARDIMN DES FLEURS  |Prestations de maitrise d'ouvrage  [1° Prestations de : création de société, études fonciéres, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans d'exécution, assurances ¢t autres prestations concourant & la
maitrise o'

641 002 991 2° conditions financiéres ; 5% du montant TTC de la vente VEFA &t payable 5
I'avancement avec 70 % au démarrage des travaux
Président : UNITE CROISSANCE 3° Produit de 575 349 € HT dans jes comptes d'UNITI au titre de Fexercice 2019

Conventicn de frais de gestion LE CLOYS DES ROSES Prestaticns de maitrise d'ouvrage  |1° Prestations de : création de société, dtudes foncieres, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans d'exécution, assurances et autres prestations concourant a la
maitrise d'ouvrage

841 002 884 2° conditions financiénes : 7% du mentant TTC de la vente VEFA et payable &
I'avancement avec 70 % au démarrage des travaux
Président : UNIT] CROISSANCE 3* Charge de 86 677 € HT dans las comptes d'UNITI au titve de Pexercice 2019

Convention de frais de gestion BELBOSC Prestations de maitrise d'ouvrage  |1° Prestations de : création de société, études fonciéres, architectes Intermédiaire
len VEFA, plans d'exécution, assurances et autres prestations concourant a la
maitrise d'ouvirage

833 821 697 2° conditions financiéres : 3,5% du montant TTC de la vente VEFA et payable 3
F'avancement avec 70 % au démarrage des travaux
Président : UNITI 3° Produit de 6 667 € HT dans les comptes o'UNITI au titre de Pexerclce 2019

Convention de frais da gestion LE CLOS VERDUN Prestations de maitrise d'ouvrage  |1° Prestations de : création de société, €tudes foncidres, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans d'exécution, assurances et altres prestations concourant a la
maitrise d'ouvrage

834 651 341 2° conditions finantiéres : 7% du montant TTC de la vente VEFA et payable a
I'avancement avec 70 % au démarage des travaux
Présitient : UNIT] 3° Produit de 234 307 € HT dans les comptes d'UNITI aw titre de l'exercice 2019

Convention de frais de gestion LE CLOS MAXIME Prestations de maitrise d'ouvrage  |1° Prestations de : création de socké, études farkiéres, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans d'exécution, assurances et autres prestations concourant a la
maitrise d'ouvrage

501 737 969 2° conditions financiéres : 7% du montant TTC de la vente VEFA et payable 3
I'avancement avec 70 % au démarrage des travaux

Président : UNITT 3° Produit de 247 040 € HT dans les comptes d'UNITI au titre de Fexercice 2019

s 1° Prestations de : analyse de la problématique de définition des besains,
Convention da prestation AQUARELIA HOLDING mggz : m oA assistance & la consultation, accompagnement pendant ke déroulement des études
uvrage et prestations de maitrise d'cevvre

534‘ 603 139 2° conditions financiéres : forfait journalier de 1 200€ ht

e i Stéphane ORI 3° Montant facturé pour lexercice 220 000 € HT par AQUARELIA 3 UNITE
1° Abandon de la créance détenue par UNITT sur la société GUSTAVE EIFFEL, lide 3

Convention d'abandon de créance  [GUSTAVE EIFFEL Abandon de créance ia facturation de frais de gestion en contrepartie de la réalisation des prestations de
maitrise d'ouvrage, en raison de la non faisaibilité du projet

811 174 366 2° Le montant abandonné est de 336 806€ TTC.




Convention d'abandon de créance

LE CLOS KENNEDY

823 429 071
Président : UNITT CROLSSANCE

Abandon de créance

1° Abandon de ka créance détenue par UNITI sur la socété CLOS KENNEDY, lige & la
facturation de frais de gestion en contrepartie de la réalisation des prestatrons de
maitrise d'ouvrage, en raisan de [a non faisaibilid du projet

2° Le montant abandonné est de 398 790€ TTC,

Convention d'abandon de créance

L'ODYSSEE

827 713 825
Président : UNITI CROISSANCE

Abandon de créance

10 Abandon de la créance détenue par UNITI sur fa société ODYSSEE, liée d la
tacturation de frais de gestion en contrepartie de la réalisation des prestations de
maltrise d'ouvrage, en raison de 15 non faisaibilité du projet

2° Le montant abandonné est de 94 DBOE TTC




SR e
concemés

Modalités essentielles et montant des ions

Convention de trésorerie

LE C10OS D'ENGUERAND

790 358 345

Présidert: UNITI

1° Avances de trésorerie, rémunération, durde indéterminée, résiliation,
indépendance des parties, adhésion, notifications, conciliation, liiges

2° Conditions avances de tresorerie : en fonction des capackés respectives
d'excddents de liquidités des sociétés, pour les besoins en fords de roulement liés
& leur activité courante

3° Compte-tenu de leurs liens capitalistiques et éc iques, ces opérations
d'avance de trésorerie sont réalisées dans finténét social de chacune des sociétes
signataires,

4° Conditions financiéres ; taux d'inténdt kgal en vigweur, Au 31 décembre
2019, le montant des avances consenties par k& CLOS DENGUERAND & UNITT est
de 838 300 €.

Convention de trésorerie

SEQUOILA

1820 366 557

Président: UNIT]

Avances de trésorerie

1° Avances de trésorerie, rémunération, durée indéterminée, résiliation,

pendance des parties, adhésion, notifications, conclliation, Itiges

2° Conditions avances de tresorerie : en fonction des capacités respectives
d'excédents de liquidités des sociétés, pour les bescins en fonds de roulement liés
& leur activité courante.

3° Conmpte-teny de leurs kiens capitalistiques et économiques, ces opérations
oavance de trésorerie sont réalisées dans linténdt social de chacune des socidtes
4° Conditions financiéres : taux d'inbérét kagal en vigueur, Au 31 décembre
2019, le montant des avances consenties 3 UNITT est de 1 958 022€,

Convention de trésorerie

L'OREE DES PINS

B42 510 958

Président: LUNITT

Avances de trésoresie

15 Avances de trésorenie, rémunération, durée indéterminée, résiliation,
indépendance des parties, adhésion, notifications, conciliation, kiges

2 Conditions avances de tresorerie : en fonction des capacitds respectives
d'excédents de quidités des sociétés, pour les besoins en forks de roulement Bés
3 leur activieé courante,

3° Compte-tenu de leurs fiens capitalistiques et économiques, ces opérations
d'avance de trésorerie sont réalisées dans lintérét social de chacune des socikétes
signataires,

4° Conditions Anancitres : taux d'intérét légal en vigueur. Au 31 décembre
2019, je montant des avances consenties 3 UNIT! est de SS0€.

Convention de trésorerie

LES LILAS

827 713 833

Prégident: UNTTS

Avances de trésorerie

1° Avances de trésorerie, rémunération, durde indéterminde, résiliation,
indépendance des parties, adhdsion, netifications, conciliation, litiges

2° Conditions avances de tresorenie ; en fonction des capacikés respectives
dexcidents de liquidités des sociéhés, pour les besoins en fonds de roulement liés
3 leur activité courante,

3° Compte-tenu de leurs liens capitalistiques et économiques, ces opérations
d'avance de trésorerie sont réalisées dans l'intérét social de chacune des socidtes
4° Conditions financiéres : taux d'inbérdt kgal en vigueur, Au 31 décembre
2019, le montant des avances consenties 3 UNITI est de 3 881 §49¢€.

Convention de trésorerie

VERDUN

834 651 341

iPrésident: YNIT]

Avances de bésorerie

1° Avances de trésorerie, rémundration, durée indéterminée, résiliation,
indépendance des parties, adhésion, notifications, conciliation, ltiges

2° Conditions avances de tresoresie - en fonction des capacitds respectives
d'excédents de liquidités des sociétés, pour les besoins en fonds de roulement liés
a leur activité courante.

3° Compte-tenu de leurs liens capitalistiques et économiques, ces opérations
d'avance de trésorerie sont réalisées dans intérét social de chacune des socidtes
signataires,

4° Conditions financiéres : taux d'intérét 1égal en vigueur. Au 31 décembre
2019, le montant des avances consenties 3 UNITT est de 250 385€.

Convention de trésorerie

CLOS DES OLIVIERS

800 203 564

Président: UNITE

Avances de trésorerie

1° Avances de trésorerie, rémunération, durée indéterminde, résikiation,
intépendance des parties, adhésion, notifications, conciliation, litiges

2 Conditions avances de tresorerie : en fonction des apaciés respectives
d'exoédents de liquidités des sociébés, pour les besoins en fonds de roulement liés
& lewr activibd courante,

3° Compte-tenu de leurs liens capitalistigues et économiques, ces bpérations
d'avance de trésorerie sont réalisées dans Mntdrét social de chacune des sociétes
signataires.

4° Conditions financiéres ; taux d'inbént kgal en vigueur. Au 31 décembre
2019, le montant des avances consenties par UNITI est de 1 613€.

Convention de trésorerie

BELBOSC

B33 821 697

[Président: UNIT1

Avances de trésorerie

1° Avances de trésorerie, rémunéeation, durde indéteminde, résiliation,
indépendance des parties, adhésion, notifications, conciliation, Ftiges

2° Conditions avances de tresoretie : en fonction des capacités respectives
d'excédents de liquidites des socétés, pour les besains en forkds de roulement bés
a leur activité courante,

3° Comphe-tenu de leurs liens capitafistiques et économiques, ces opérations
d'avance de irésorerie sont réalisées dans Minténdt social de chacune des sociétes
signatalres,

4% Conditions financiéres : taux d'inbérét iégal en vigueur. Au 31 décembre
2019, le montant des avances consenties par UNITT est de 5 727€.

Convention de trésorerie

LE CLOS MAXIME

501 737 969

: UNITL

Avances de trésorerie

1° Avances de trésoresie, rémunération, durée indéterminée, résiliation,
indépendance des parties, adhésion, notifications, conciliation, (itiges

2° Conditions avances e tresorerie : en fonction des capacités respectives
dexcédents de liquidités des sociétés, pour les besoins en fonds de roulement liés
& leur activitd courante.

3° Compte-tenu de leurs Nens capitalistiques et économiques, ces opérations
dravance de trésorerke sont réalisées dans 1'intérét social de chacune des sockites
signataires.

4° Conditions financiéres : taux d'intérdt ldgal en viguewr, Au 31 décembre
2019, ie montant des avances consenties par UNITT est de 9 795€.




Convention de frais de gestion |GUSTAVE EIFFEL Prestations de maitrise d'ouvrage |1 Prestations de : création de société, études foncléres, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans dexécution, assurances et autres prestations concourant A la
maitrise d'ouvrage

811 174 366 25 conditions financitres : 7% du montant TTC de la vente VEFA et payable &
Favancement avec 70 % au démarrage des travaux
Président : UNTT] CRQISSANCE 3* Produit da 106 435 € HT dans les comptes d'UNIVL au titre de Pexercice 2019

Convention de frais de gestion  |CLOS DPENGUERAND Prestations de maitrise d'ouvrage |1° Prestations de : création de soCkité, éudes foncieres, architectes Intermédiaire
an VEFA, plans d'exécution, assurances et autres prestations concourant 4 b
maitrise d'ouvrage

750 358 145 2° conditions financiéres : 8% du montant TTC de {a vente VEFA et payable &
|'avarcament avet 70 % au démarrage des travaux
Président: LNITT 3° Prodult de 13 597 € HT dans les comptes o UNITT au titre de Pexescice 2019

Convention de frais de gestion  |LES JARDINS D AMBRE P jons de maitrise d' ) 1° Prestations fie - création de société, études fonciéres, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans d'exécution, assurances et autTes prestations concourant & ka
maitrise d'ouvrage

819 839 181 2° conditions financiéres : 7% du montant TTC de la vente VEFA et payable 3
I'avancement avec 70 % au démarrage des travaux
dsident . UNITI C CE 3° Produit de 208 692 € HT dans les comptes d'UNITI au titre de Fexercice 2019

Convention de frais de gestion (SEQUOIA Prestations de maitrise d'ouvrage |1° Prestations de : création de socité, éudes fonciéres, architectes Intermédiaire
len VEFA, plans d'exécution, assurances et autres prestations concourant 4 la
maitrise d'ouvrage

B20 266 557 2° conditions financiéres : 7% du montant TTC de fa vente VEFA et payable a
{'avancement avec 70 % au démarrage des travaux
Président : UNITI 3° Prodult da 142 643 € HT dans les comptes d'UNITT au titre de l'exercice 2019

Convention da frais de gestion |RESIDENCE CASSIOPEE  |Prestations de maitrise d'ouvrage | 1° Prestations de : création de socits, dtudes foncidres, architectes Intermédiaire
len VEFA, plans d'exécution, assurances et autres prestations concourant & la
maitrise d'Ouvrage

820 430 189 2° conditions financiéres : 6% du montant TTC de fa vente VEFA et payable 3
{avancement avec 70 % au démarrage des travaux
Président ; UNIT] CROISSANCE 3° Charge de 94 607 € HT dans les comptes d'UNITI au titre de Fexercice 2019

Convention de frais de gestion |L'ORANGER Prestations de maitrise d'ouvrage |17 Prestations de : création de société, études fonciéres, architectes Intermédiaire
on VEFA, plans d'exécution, assurances et autres prestations concourant & la
maitrise d'ouvrage

821 622 362 2° conditions financiéres ; 7% du montant TTC de la vente VEFA et payable 3
lavancernent avec 70 % au démarrage des travaux
Prégident : UNTTT CROTSSANCE 3° Charge da 62 659 € HT dans les comptes d'UNITI au titre de Fexercice 2019

Convention de frais de gestion |LE CLOS D'ESMEE prestations de maitrise douvrage | 1° Prastations de : création de société, Studes foncidres, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans d'exécution, assurances et autres prestations concourant a la
maitrise d'ouvrage

822 401 040 2 conditions financiéres | 6% du montant TTC de la vente VEFA et payable 3
I'avancement avec 70 % au démarmage des travaux
Président : UNIT] CROISSANCE 3° Charge de 15 997 € HT dans les comptes d'UNITI au titre de Fexercice 2019

Convention de frais de gestion {LE CLOS KENNEGY Prestations de matrise d'ouvrage | 1° Prestations de : création de sockité, études fonciéres, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans d'exécution, assurances et autres prestations concourant 3 k
maitrise d'ownvrage

623 429 071 2° conditions financiéres ; 6% du montant TTC de la vente VEFA et payable &
Tavancement avec 70 % au démarrage des travaux
Président : UNTT] CROISSANCE 3° Produit de BB 066 € HT dans les comptes d'UNITI au titre de I'exercice 2019

Convention de frais de gestion  JLF GABRIEL Prestations de maitrise douvrage |1° Prestations de : création de sociéts, études fondidres, architectes Intermédiaire
en VEFA, plans d'exécution, es et autres p jons concourant 4 1a
maitrise d'ouvrage

640 998 072 2° conditions financiénes : 5% du montant TTC de 13 vente VEFA et payable 2
|'avancement avec 70 % au demarrage des ravaux
Président : UNIT] CROISSANCE 3°* Charge de 11 136 € HT dans les comptes d'UMITI au titre de l'exercice 2019
1° Prestations de : programme tétaill€ des travaux, des délai d'exécution,
. wati Prestations d'assistance 4 la données juridiques et techniques ef durbanisme, pertinence du cholx des terrains,

Convention de tion SASU ETS ORIA d'ouvrage négociation avec les propriétaires, prestabions concourant d ['asssitance de

raitrise d'ouvrage
752 026 179 2° conditions financiéres : forfait journalier de 1 200€ ht
Présdent : Mr Stéphane ORIA, 3° Montant facturé pour Pexercion 360 000 € HT par ETS ORIA & UNITI
Prestations de conseil et 1° Prestations de : recherche des contrats d'assurance, mise en place de contrats

Convention de prestation SARL CESSI " assistance juridique lcardres, gestion des sinistres, gestion des contrats,

1381336 478 2° conditions finandiéres : forfait mensuel de 1 700€ ht + 20% du montant TTC
des primes

Présigent . Wr Georges BESSON 3° Montant facturé pour laxercice 57 144,70 € HT par SARL CESST A UNITI
1° Prestations de : crganisation et structuration du "groupe”, direction

Convention de prestation SARL BLG Prestations de gestion administrative et financiére, budgétaire, tré e, enc t, gestion et suivi

du personnel
813 129 459 2° conditions financiéres : forfait mensuel de 3 500€ puis 10 500 € HT a compter
de mars 2019, hors frals
P Bl 3° Montant facturé pour Pexercice 112 D00 € HT par SARL BLG & UNITI
Contrat de travail Emilie ORLA Direction administrative 1° gignature d'un contrat de travail pour un poste de directrioe adminitrative
Sceuwr de M. Stéghane ORLA, 2° Mme. Emilie Oria a parcy une rémunération brute de 38 762€ au titre
Président de Unit de I'exercica dos le 31 décembre 2019
|Contrat de travail Julien ORIA Direction Régionale 1 signature d'un contrat de travail pour un poste de directeur régional




Frire de M. Stéphane ORIA,

2¢ M. Julien Oria a parcu une rémunésation brute de 50 023 au titre de

|président de UNITT I'axescice clos le 31 décembre 2019
S . 4 Président du conseil M. Stéphane Oria f'a percu aucune rémunération sur lexercice dos le 31
Convention d ation phane ORIA d'administration décenribre 2019
Président de UNITL
co son d'admink Christophe CHEVALLIER | Administrateur M. Chiristophe CHEVALLIER n'a pengy aucune rémunération sur I'exerdice clos le 31
décembre 2019
Ldministrateuwr de UNTTI
I : - M. Georges BESSON a pergu une rémundration de 4 021€ brut sur l'exercice clos
Convention d'administration Georges BESSON Adminigtrateur le 31 décembre 2019
Admieistrateur de UNITI
Convention d'administration Bruna LECOQ Administrateur M. Brunc LECOQ n'a pergu aucune rémundration sur fexercice dos le 3t

Administrateur de UINITL

décembre 2019
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